Obec Hontianske Moravce na podklade ust. § 6 zak. SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor$ich predpisov vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 1/2017

o nakladani s obecnymi nijomnymi bytmi pre ob¢anov

I. ¢ast’
Uvodné ustanovene

§1

Ugelom tohto Veobecne zavizného nariadenia obce ( d’alej len VZN ) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pridelovani obecnych najomnych a realizovani ich
prendjmu.

(1) Najomné byty st vo vlastnictve obce Hontianske Moravee, ktoré upravuje toto VZN obce
Hontianske Moravce.

(2) Obec Hontianske Moravce ako majitel’ obecnych ndjomnych bytov zveruje byty do spravy
Bytového druzstva Hontianske Moravce na zaklade zmluvy o sprave.

IL. ¢ast’
Podmienky pridel’ovania najomnych bytov

§2

(1) Ngjomné byty vo vlastnictve obce st urfené pre fyzické osoby , ktoré spltiaju
podmienku:

a) mesaény prijem najomcu aosdb snim byvajucich,, ktorych primy sa posudzuju
spoloéne podl'a osobitného predpisu neprevysuje tri a pol nasobok Zzivotného minima
vypod&itaného pre ZiadateFa a osoby, ktorych sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesaény
prijem sa vypolita zprijmu za predchadzajici kalendarny rok tohto prijmu
a prislusného poé¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

(2) Najomca je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

(3) Najomca je obéanom Slovenskej republiky.

(4) Prenajimatel’ — obec mo6ze prenajat’ byt osobe, ktorej ubytovanie suvisi zo
zabezpecovanim spolo¢enskych, kulturnych, ekonomickych, bezpecnostnych resp.
socialnych potrieb obce, podet takto pridelenych bytov nepresiahne 10% z celkového
poctu bytov.

(5) Najomea zlozi finanénu zabezpeku, ktora bude sluzit’ ako kaucia v pripade poskodenia
bytu, spoloénych priestorov apo zaniku ndjmu aj splatenia pripadnej dlzoby na
najomnom. Vyska finan¢nej zabezpeky nepresiahne $estmesaéné najomne.

(6) Najomca nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom, alebo ndjomnikom iného domu, alebo
bytu.

(7) Obec ma pravo zist'ovat’ spravu o budicom najomcovi, hlavne jeho finanéné podlZnosti
u predchadzajiceho prenajimatela, ¢i nie je v exeku¢nom konani, av pripade, Ze je
neplati¢, resp. dlZznik, takémuto ziadatel'ovi o najomny byt jeho Ziadosti nevyhoviet'.




(8) Podmienkou vzniku nigjomného vzt'ahu je, Ze najomnici budd mat trvaly pobyt v obci
Hontianske Moravce.

(9) Pred uzavretim n4jomného vztahu, je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi
prehliadku bytu, na zaklade ktorej bude vystaveny odovzdavaci protokol, kde bude
presny opis bytu, zariadenia bytu a prisluenstva bytu.

(10) Pred uzavretim ngjomnej zmluvy najomca je povinny nahlésit’ menny zoznam 0sdb
byvajtcich v predmetnom byte.

(11) Najomca je povinny po predchadzajiicom upozorneni umoZnit' vstup na nevyhnutny
gas do predmetného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného uradu ainych
kontrolnych organov, s cielom kontroly technického stavu bytu.

Najomny vzt’ah

§3

(1) Najomnéa zmluva bude uzavretd pisomne, na dobu ur¢itd, ktord neprevysi tri roky
s vynimkou, ak najomcom je ob&an so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu
neprevysi desat’ rokov.

(2) V ndjomnej zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu
bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve.

(3) Pri opakovanom uzavreti zmluvy podla odseku (2) § 3 tejto zmluvy, mdze
prenajimatel’ uzavriet najomnd zmluvu s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti
s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho
roku opakovaného najmu bytu, ak tento prijem nie je vy3si ako tri apol nasobok
Zivotného minima domacnosti opravnene]j osoby.

(4) N&jomnu zmluvu so Ziadatelom uzatvori Statutirny zastupca obce — starosta obce.

(5) Vysku najomného bude ndjomca platit’ vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 20. diia
mesiaca za mesiac predchadzajlici, na zéklade platobného vymeru vystaveného
spravcom bytom Bytovym druZzstvo Hontianske Moravce.

(6) Prenajimatel’ je povinny minimdlne dva mesiace pred ukonceni doby najmu
upovedomit’ ndjomcu, kedy sa najomny vztah konéi, aby ndjomea si rozmyslel, ¢i
bude pokracovat’ v najme ( aby mal v pripade zdujmu, cas ziskat’ doklad o prijme ).

(7) Néjomné za 1. mesiac uhradi nijomca najneskdr pri podpise ndjomnej zmluvy.

(8) O prediZenie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny v pripade zdujmu o pokracovanie
najmu poZiadat’ spravcu, resp. obec minimélne dva mesiace pred ukoncenim ndjmu.

(9) V pripade timrtia ngjomcu, sa najom riadi Ob¢ianskym zdkonnikom.

(10) V najomnych bytoch podl'a tohto VZN nie je mozné bez stthlasu obce:
- prihlésif na trvaly pobyt inti osobu, ktora nie je v ndjomnom vztahu
- realizovat’ prechod ndgjmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zdkonnika
- realizovat’ vvymeny bytov a prevod vlastnickych prav.
(11)N4jomca nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej néhrady pri
skonéeni ndgjmu z akéhokol'vek dévodu.
(12)K terminu zéniku ndjmu je ndgjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi —
obei vstave vakom ho prevzal sprihliadnutim na dobu uZivania, priom nesie
zodpovednost’ za Skody na byte, alebo spoloénych priestoroch.



N4jom

§4

(1) Spravea bytov Bytové druzstvo Hontianske Moravee mdze po dohode s ndjomnikmi
ustanovit’ dovernika, resp. zodpovednu osobu za udrzbu spolo¢nych priestorov, resp.
ziadosti o opravy, Upravy tychto priestorov.

(2) Najomca nemdze vykondvat' ziadne stavebné upravy, drobné stavebné opravy bez
sthlasu spravcu, resp. obce. V pripade, Ze si ndjomca na zaklade dohody vykona
stavebné Upravy,( napr. zmenu podlahy- plavajuca, stavané skrine a pod.) na vlastné
naklady, tieto sa mu ani po pripadnom zaniku najmu nepreplatia zo strany spravcu ani
zo strany obce.

(3) Pocas trvania ngjmu je najomca povinny riadne a véas platit’ najomné, v opa¢nom
pripade spravca, resp. obec takému najomnikovi zrusi, resp. neprediZi najomny vztah.

(4) Cena ro¢ného nijmu sa vypocita do vysky 5% z ceny bytovej jednotky.

Zanik najmu
§5

Najom bytu zanika:

(1) Skoncenim doby najmu, ak tato nebude predizena.
(2) Dohodou medzi ndgjomcom a prenajimatel'om.
(3) Pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a ak:

a) najomca alebo ¢len jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
suistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b)  najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu najmi tym,
Ze nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c)  uziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

(4) Vypovedna lehota je 3 mesiace a ndjom bytu zanikd uplynutim tejto doby.
(5) Pri zéniku najmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi finan¢nu zabezpeku v takej vyske v
akej ju prevzal, po pripadnom odpoc¢itani narokov, Specifikovanych v zmluve

o finan¢nej zabezpeke na najom obecného ndjomného bytu.

I1. Cast’
IV. Zaveretné ustanovenie

(1) Pokial' vtomto vSeobecne zaviznom nariadeni ne si podrobnejdie upravené
podmienky o ndjomnych bytoch, ich spravovani a uzivani a zaniku najmu, postupuje
sa podl'a ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika a zdkonom €. 443/2010 Z.z. Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenske] republiky o poskytovani doticii na
rozvoj byvania.

(2) Na tomto V3eobecne zavdznom nariadeni obce Hontianske Moravce sa uznieslo
Obecné zastupitel'stvo v Hontianskych Moravciach dia 26.9.2017 uznesenim
¢islo17/2017.




(3) Zrusuje sa Vieobecne zavdzné nariadenie Obce Hontianske Moravee 3/2006
o nakladani s ndjomnymi bytmi prenajmu obecnych bytov.
(4) Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobudlo G€innost’ dfiom jeho schvalenia.

Vyvesené diia : 12.9.2017

Zvesené dia: 26.9.2017

Ingmlf abry$
starosta abce



